MESTO CELAKOVICE

PRAVIDLA )
postupu pfi prodeji jednotek ve viastnictvi mésta Celakovice v obci
Milovice, vymezenych v domech €. p. 501, €. p. 502, €. p. 606 a €. p.
621, jejichz zpUsob vyuziti je byt nebo jiny nebytovy prostor
(v textu dale jen ,Pravidla")

(podle zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, v textu déle jen ,NOZ")

Preambule
Pravidla postupu pii prodeji jednotek ve vlastnictvi mésta Celakovice jsou zpracovéna za Gcelem
prodeje obecniho majetku, ktery mésto Celakovice vlastni v obci Milovice a kde doslo k zapisu
jednotky do katastru nemovitosti na zékladé prohlaseni vlastnika o rozdéleni viastnického prava
k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam.

Prodej jednotek se uskuteéni v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obZanskym zaékonikem,
v platném znéni.

Tento nemovity majetek bude nejdiive nabidnut k odkoupeni osobam opravnénym Zadat o odkup.
V pfipadé&, Ze osoba opravnéna zadat o odkup svého prava nevyuZije, bude nabidka ucinéna tretim
osobam. Vychodiskem pro stanoveni kupni ceny bude cena v misté a ¢ase obvykla, stanovena na
zékladé znaleckého posudku.

.
Vymezeni pojmu
DGm je objekt k bydleni, ktery je sou&asti nemovité véci, pozemku, pfipadné prava stavby dle § 1240
NOZ a je, resp. spole¢né &asti jsou, ve spoluvlastnictvi viastniki jednotek. Vyjimku tvofi pfipady, kdy
k 1. 1. 2014 se vlastnik stavby li8il od viastnika pozemku. V takovém piipadé se dle ustanoveni
§ 3055 NOZ stavba nestava soucasti pozemku a zUistava nemovitou véci, pficemz die § 3056 NOZ
vznikaji k uvedenému dni obéma vlastnikim vzajemna predkupni prava.

Jednotkou je nemovita véc, ktera zahmuje jednak byt (prostorové oddélena ¢ast domu), jednak podil
na spole¢nych &astech domu. Byt a podil na spoleénych &astech domu jsou vzajemné spojene
a neoddélitelné. K vlastnictvi jednotky dale patfi podlahové krytiny v jednotce, vnitini omitky a
obklady stén, nenosné piicky netvofici obvodové stény prostorové ohraniCujici jednotku, vnitini
dvefe, vstupni dvefe v&etn& zarubni, vnitini elektrické rozvody a k nim pfipojené instalatni pfedmeéty
(svétla, zasuvky, vypina&e) od hlavniho elektro jistice v bytovém rozvadédi (véetné) pro jednotku za
elektromérem, rozvody vody uvniti jednotky od uzaveérll na stoupacich rozvodech pro jednotku,
rozvody kanalizace uvniti jednotky od napojeni na vypust stoupacich rozvodu pro jednotku, rozvody
plynu uvnitF jednotky od uzavéru na stoupacim rozvodu pro jednotku. Jednotka je ohrani¢ena:
vnitfnimi povrchy obvodovych stén jednotky, podiahou, stropem a vypinémi stavebnich otvord ve
st&nach ohraniéujicich jednotku. Podlahovou plochou jednotky je plocha vymezena v prohlaseni
o rozdéleni prava k nemovité v&ci na viastnické pravo k jednotkdm. Die § 1159 NZO v8e co plati pro
byt, plati i pro nebytovy prostor.



3. Spole¢nymi ¢astmi nemovité véci jsou zejména nasledujici ¢asti nemovité véci, které maji podle sve
povahy slouzit vlastniklim jednotek spoleéné. Jsou to pozemky, jejichz sougasti je dim, vodorovné
a svislé nosné konstrukce véetné zakladi domu, obvodové st&ny domu, stifecha domu véetné vyplni
vystupnich otvorl, izolaci, hromosvodu, lavek, destovych Zlabt a svod( venkovnich &i vnitinich,
kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, vEetné vyvioZkovani pofizeného spolu
s kominem, mimo dodate¢né instalovanych kominovych vloZzek pofizenych se souhlasem osoby
odpovédné za spravu domu jednotlivymi vlastniky jednotek, do nichZz jsou zaustény tepelné
spotiebite téchto vlastnikl a které tvofi jeden technologicky ceiek jako spalinova cesta tepelného
spotiebite, zaprazi, schody, zabradli, vchody a vstupni dvefe do domu, prii¢eli, schodité, chodby,
vyplné stavebnich otvorll hlavni svislé konstrukce, obvodové stény prostorové ohranicujici byty i
v piipadé, Ze jde o nenosné svislé konstrukce, dale v8echny nosné svislé konstrukce uvniti’ bytu,
jako jsou zejména stény, sloupy a pilife, vzdy s vyjimkou povrchovych tprav, jako jsou vnitfni omitky,
malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dievéné ¢&i jiné obloZeni, kazetoveé stropy a podobné
vnitini obloZeni st&n nebo stropl, podlahy, vyjma podiahovych krytin v bytech a v§eho, co je spojeno
s polozenim ¢&i usazenim a s funkci pfislu§ného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou
krotejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li sou¢asti podlahové krytiny a nezasahuje
do spole¢nych &asti domu, pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energil,
plynu, vody, kanalizace pro odvadéni odpadnich vod, domovni rozvody potrubi odpadnich vod az po
vypust (zafizenf) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu, domovni potrubi pro odvadéni
destovych vod, rozvody elektrické energie az k bytovému jisti¢i za elektrom&rem, rozvody plynu a2
k (bytovému uzavéru v&etng) spotfebiclim v jednotce, rozvody studené vody v&etné stoupacich
Sachet a svétiikQ, hiavni svislé rozvody, odbocky od nich aZ k uzavérim (v&etné) vody pro jednotku,
véetn& pomérovych méfidel, osvétleni spoleénych &asti, rozvody dat, telefonu, rozvody doméaciho
telefonu (zvonku), sklepni kdje, pida a jiné mistnosti nachazejici se ve spoleénych &astech domu,
které nejsou vymezeny jako byt nebo soucast bytu.

4. QOsobou opravnénou Zzadat o odkup - osoba s predkupnim pravem dle ustanoveni § 1187 NOZ je
fyzicka osoba, které vznikl a trva najem bytu, podle pfisludnych ustanoveni ob&anského zakoniku,
ktera nema dluh na najemném a plnénich spojenych s uzivanim bytu (sluZbach), nevede soudni spor
o neplatnost vypovédi z najmu bytu, neobdrzela vypovéd z najmu bytu a u niZ nebé&zi vypovédni
Ihita.

L.
Predmét prodeje
1. Predmétem prodeje jsou jednotky v&etné spoluviastnického podilu na spoieénych &astech nemovité
vé&ci, vymezené:

1.1. v bytovém domé &. p. 501, ktery je soucasti pozemku p. &. 1181 v obci Milovice, v k. 0. Milovice
nad Labem, zapsaném na LV €. 630

1.2. v bytovém domeé ¢&. p. 502, ktery je souctasti pozemku p. €. 1180 v obci Milovice, k. 4. Milovice
nad Labem, zapsaném na LV ¢&. 630

1.3. v bytovém domé &. p. 608, v obci Milovice, k. U. Benatecka Vrutice, ktery je soucasti pozemku
p. €. 436, zapsaném na LV &. 2536

1.4. v bytovém domé &. p. 621, v obci Milovice, k. u. Benatecka Vrutice, ktery je souCasti pozemku
p. €. 503, zapsaném na LV 2534

L.
Kupni cena a platebni podminky
1. Nabidkovou cenou se rozumi cena v misté a ¢ase obvykla, stanoven& na zékladé znaleckého
posudku dle zakona & 151/1997 Sb. v platném znéni. Cena jednotky zahrnuje téZz cenu
odpovidajiciho podilu na spole¢nych ¢astech nemovité véci a zastavéném, pfipadné i souvisejicim
pozemku.

2. Kupni cenou se rozumi:
1.1. nabidkovéa cena v piipadé, Ze osoba opravnéna zadat o odkup uzavie kupni smlouvu
nejpozdéiji do 6 mésict od dorueni vyzvy k odkupu jednotky,
1.2. nejvyssi cena docilena v sout&Zi, minimalné v8ak ve vysi nabidkové ceny zvy$ené o 15 %,
pokud bude:
a) predmétem prodeje neobsazena jednotka
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b) predmétem prodeje jednotka, na kterou je uzaviena platna najemni smlouva

Uhrada kupni ceny formou splatek se nepfipousti.

Iv.
Nastroje zajisténi smlouvy
Mésto Celakovice si vyhrazuje pravo v kupni smlouvé upravit zplisob zaniku nebo zru$eni smiouvy
pro ptipad nezaplaceni kupni ceny kupujicim ve sjednaném terminu.

V.
Postup a organizace prodeje jednotek osobam opravnénym zadat o odkup
Mésto Celakovice zajistilo vymezeni jednotlivych jednotek v souladu s ustanovenim § 1166 a
nasl. NOZ v platném zn&ni. Naklady spojené s vymezenim jednotek nese mésto Celakovice.

Mésto Celakovice zajisti zpracovani znaleckého posudku o cené, ktera bude nabidkovou cenou.
Naklady na vypracovani znaleckého posudku uhradi mésto Celakovice.

Mésto Celakovice pisemné vyzve osoby opravnéné z&dat o odkup bytovych jednotek v uréenych
domech, aby v souladu se zadmérem na prodej pfisludné jednotky neprodlené pfedloZily pisemnou
24&dost o odkoupeni jednotky v&etné pfislu$ného podilu na spolecnych ¢astech nemovité véci.

Po rozhodnuti o prodeji zastupitelstvem mésta Celakovic bude s kupujicim uzaviena kupni smlouva
na prodej jednotky. Kupni smiouva musi byt uzaviena nejpozdéji do 6 meésich od rozhodnuti
zastupitelstva mésta.

Bliz&i vymezeni jednotlivych podminek prodeje bude obsahovat kupni smlouva.

Kazdy zamér musi byt predlozen ke schvaleni Zastupitelstvu mésta Celékovic, bez pfijatého
usneseni Zastupitelstva je neplatny.

VL.
Postup a organizace prodeje jednotek tietim osobam
V ptipadé, Ze nedojde k realizaci prodeje jednotky dle ¢l. V. téchto pravidel, bude jednotka nabidnuta
k prodeiji tfeti osobé.

Mésto Celakovice zajisti zvefejnéni nabidky prodeje nemovitosti definovanych dle ustanoveni ¢&l. 1.
bod 1. s uvedenim podminek soutéZe. Jednotky se budou prodavat prostfednictvim vefejne
internetové aukce, zajemcem mulze byt fyzickd a pravnickd osoba, kterd nema vO¢i méstu
Celakovice dluh a nevede s mé&stem Celakovice soudni spor.

V pfipad&, Ze nikdo neprojevi zajem o koupi jednotky, bude se zamér prodeje zvefejiovat
opakované.

VIL
Ostatni ustanoveni
Spravu domu bude az do piipadného zvoleni nového spravce vykonavat spravce puvodni.

Mésto Celakovice je povinno uvé&domit ostatni vlastniky jednotek o vzniku spoleéenstvi viastniki
jednotek, svolava prvni schizi shromazdéni spole¢enstvi a pini povinnosti dané platnymi pravnimi
predpisy.

Provadénim ginnosti spojenych s prodejem jednotek je povéfena spoleénost Q-BYT Celakovice spol.
s 1. 0. se sidlem J. Zeyera 1697, 250 88 Celakovice, IC 62958887, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil c, vioZzka 42640.



4. Vynosy z prodeje jednotek budou soustiedény na zviastnim U&tu mésta Celakovice a jejich vyuZiti
podiéha schvaleni Zastupitelstvem mésta Celakovic.

5. Jakékoli upravy, zmény nebo doplitky podiéhaji schvaleni Zastupitelstvem mésta Celakovic.
6. Schvaleno usnesenim &. 25/2022/4.5.1

7. Tato pravidla nabyvaji platnosti a u€innosti dnem 7. 4. 2022 a nahrazuji Pravidla schvalena
usnesenim ZM ¢&. 19/2021/4.5 ze dne 12. 5. 2021.




